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V ptedchozich jedenacti dilech bylo pojednano o zaké&mnovinkach, kteréekaji spoléenstvi vlastnii
jednotek v souvislosti s rekodifikaci soukroméhéavar od Noveho roku. Serial, jehoz nekéme saga by
mohla omrzet, se slusi uzétv Logicky se pro z&r nabizeji zasadni zmy tykajici se zruSeni a zaniku
spole&enstvi.

Souwasna pravni Uprava zaniku spaestvi vlastnik jednotek (SVJ) obsazena v zakamvlastnictvi byl
neni ¥iliS obsahla. Stanovfitptipady zaniku SVJ a dalSi situacee®d. SVJ tak dle dnedni Upravy zanika
jednak dnem zaniku domu (typicky vipact jeho demolicei v dasledku girodni katastrofy), dale dohodou
v8ech vlastnik o zneEn¢ vlastnictvi jednotek na podilové spoluvlastnictmidovy, nebo prohldSenim
jediného vlastnika o zruSeni vymezeni jednotekmda zneéné vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy.
Co ¢init napriklad v situaci, kdy klesne pet vlastniki jednotek pod minimalni hranici nutnou pro vznik
SVJ, zakon o vlastnictvi bymneaesi.

Opét dvoufazovy proces
Novy obiansky zakonik (NOZ), ktery nabyvéianosti dne 1. ledna 2014, striktrozliSuje mezi zruSenim a

zanikem SVJ. Nav tak bude dvoufazovému procesu podléhat nejenooveai a vznik SVJale i jeho
zruSeni a zanik.

Ke zruSeni SVJ podle NOZ bude jednak dochézet atioky ze zakona dnem zaniku vlastnického prava
ke vSem jednotkam v dainfcoz miZze nastat vippadech vySe uvedenych). Saar¢ vSak bude mozné SVJ
zrusit pravnim jednanim, pokud bylo zaloZeno dobhavnebo pokud piet jednotek v domklesl na méa

nez @t. Pro tento fipad NOZ stanovi vlastnikn jednotek povinnostipmout pravidla pro spravu domu a
pozemku a proifspsvky na ni.

Samotny zanik SVJ bude vazan, obdofako je tomu dnes u obchodnich sgalesti, na vymaz z rejsku
spole&enstvi vlastnilk jednotek. Navrh na vymaz bude zapbi podat k fisluSnému krajskému soudu poté,
co nastanou skutaeosti, se kterymi NOZ spojuje zruSeni SVJ.

Zapomeite na likvidaci

Podle obecnych ustanoveni o pravnickych osobachpsigpac zruSeni pravnické osoby povihmyzaduje
jeji likvidace, pokud zakon nestanovi jinyi®ob vypdadani, anebo pokud nestanovi, Ze se likvidace
neprovadi. V fipadt SVJ gitom NOZ vyslovre stanovi, Ze se likvidace neprovadi.

Majetkové pordry SVJ se vypiadaji tak, Zze dnem zaniku SVikjaou prava a povinnosti SVJ na jednotlivé
vlastniky jednotek, a to v pafru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jégnoa spolénych
¢astech. Pravnimi nastupci SVJ se tak stanou vtagéauinotek, kt& budou ke dni vymazu SVJ z re¢j&u
spoleenstvi vlastnilk jednotek zapsani v katastru nemovitosti jako wiastjednotek. Na tyto vlastniky
jednotek pejdou pordgrnym zpisobem veSkera prava a povinnosti SVJ, a detné nevypdadanych
zavazki SVJ, na coz by vlastnici jednoteklirpamatovat.



